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MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND P.U.Z. CONSTRUIREA UNUI CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, TOTEM,
PARCARE, PANOURI PUBLICITARE, BRANSAMENTE LA UTILITATI iN ORASUL
TARNAVENI, STR. ARMATEI NR. 31-35-35A, JUD. MURES,

1. INTRODUCERE
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: P.U.Z. Construirea unui centru comercial, imprejmuire,
totem, parcare, panouri publicitare, bransamente la
utilitati

Amplasamentul investitiei: orasul Tarnaveni, str. Armatei nr. 31-35-35A, jud.Mures

Beneficiar: Oprea Marius Florin
Proiectant: Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z

Data: 12.2025

1.2. REGIM JURIDIC

Imobilul este evidentiat in urmatoarele carti funciare:

- C.F. nr. 52802/Tarnaveni, nr. cad. 52802, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 2.764mp. Adresa postala este str. Armatei nr. 35.

- C.F.nr.56592/Tarnaveni, nr. cad. 56592, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 3.290mp. Adresa postala este str. Armatei nr. 35A.

- C.F.nr.53527/Tarnaveni, nr. cad. 53527, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 609mp, cu o constructie parter cu functiunea de locuinta, in suprafata de 67mp cu
2 camere, bucatarie, camara si antreu. Adresa postala este str. Armatei nr. 31.
Suprafata totala a terenului este de 6.663mp.

Proprietarii sunt Oprea Marius Florin si Oprea Marcela Zoia.

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul doreste sa construiasca un centru comercial cu profil alimentar si nealimentar,
cu o galerie de produse diverse alipita de corpul principal.

Amplasamentul se afla pe artera de traversare a municipiului Tarnaveni spre Medias. Zona
este un mixt de locuinte unifamiliale, colective, productie, servicii si cult. Servicille comerciale
sunt asigurate de magazine de dimensiuni modeste si sunt insuficiente.
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Zona duce lipsa de un centru urban de cartier. Acesta s-ar putea constitui in jurul Bisericii
Greco-Catolice, care este un pol de interes social dar si o cladire reprezentativa in municipiu.
Pentru contrabalansarea volumului cladirii de cult, este necesar un volum orizontal puternic,
care poate defini o piata, un largo pe traseul auto aglomerat al strazii Armatei.

Mentionam ca in P.U.G. aprobat al municipiului terenul prezentat aici are destinatia de
servicii.

Pe teren se propune amplasarea unei constructii de dimensiuni medii care va adaposti un
magazin comercial alimentar si o galerie non-food.

Constructia se va amplasa retrasa de la frontul str. Armatei pentru a lasa spatiu cladirii
Bisericii Greco-Catolice, a forma o piata care sa ii ofere vizibilitate si sustinere.

Incinta va avea imprejmuire, se va amenaja un acces si parcare, vor fi amplasate panouri
publicitare, firme si reclame, un totem. Se vor face bransamente la utilitati.

Accesul in incinta comerciala se va face din str. Zorilor, direct in parcarea de pe frontul str.
Armatei din care se ajunge si in zona de aprovizionare.

Cladirea va fi un parter inalt, cu volum si aspect tipic comercial.

Se vor face studii de aprovizionare cu utilitati a viitoarei investitii.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.
-  P.U.G. Tarnaveni aprobat prin H.C.L. nr. 44/2017;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
— indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificérile ulterioare;
- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism, si
de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism;
- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- ridicare topografica;
- studiu geotehnic;
- studii privind aprovizionarea cu utilitati a zonei;
- studiu privind deversarea apelor pluviale in emisarii locali;
- studiu de circulatie si rezolvarea acceselor din trama stradala existenta.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu avem cunostinta de proiecte de dezvoltare urbana in zona.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Situarea pe artera importantd a municipiului, constructia impozanta a Bisericii Greco-
Catolice, vecinatatea cu cartierul de locuinte colective face amplasamentul interesant pentru
construirea unui centru de cartier.
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Potential de dezvoltare
Se va studia posibilitatea de mobilare a terenului cu cladirile comerciale propuse, fara a

aduce pejudicii cladirii impozante a bisericii, fara sa deranjeze locuirea si punand accent pe
accese, spatiu public, coabilitare cu existentul.

Se vor aplica propuneri de aprovizionare cu utilitati moderne, sustenabile.

Se vor face studii topografice si geotehnice pe amplasament.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Pozitia fata de intravilanul zonei

Amplasamentul este situat in municipiul Tarnaveni, front la str. Armatei si str. Zorilor.

Limitrof sunt functiuni variate, cladiri cu volume si aspect diferit. Pe frontul str. Armatei,
latura nordica este incinta Bisericii Greco-Catolice Sfanta Cruce. Pe aceeasi latura sunt locuinte
unifamiliale, cu regim de inaltime parter. Pe laterala sudica — front la str. Armatei exista locuinte
colective cu regim de inaltime P+4. Pe latura posteriora exista locuinte unifamiliale cu regim de
inaltime P, P+M.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara, cu institutii
Accesul se face din str. Armatei, str. Zorilor si straduta paralela cu str. Armatei, din spatele

Bisericii Greco-Catolice.
Zona are pe strazile invecinate amplasamentului toate utilitatile necesare construirii.
Terenul este in majoritate liber de constructii. Locuinta parter existenta se va demola iar
terenurile vor fi unificate.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Zona este intravilana, libera de constructii, necultivatd, neamenajata. Nu are calitati de
cadru natural.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Strada Armatei este parcursul DN14A prin municipiul Tarnaveni. Acest drum national leaga
lernutul de Medias. Este un traseu aglomerat, de traversare a municipiului Tarnaveni.

Strada Zorilor, din care se face accesul la amplasament nu este foarte aglomerata, ducand
la cartierul de locuinte colecive limitrof si la 0 zona de locuinte unifamiliale (Bozias).

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul beneficiarului are o cladire de locuit care va fi demolata. Tn rest este liber.
Limitrof sunt locuinte unifamiliale, colective, o cladire de cult, spatii de servicii.

Relationarea intre functiuni

Frontul limitrof amplasamentului este ocupat de locuinte si o cladire de cult cu volum
pronuntat.

Pe frontul opus sunt cladiri cu volume mici, locuinte unifamiliale, spatii de servicii in
constructii nereprezentative.
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Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul beneficiarului este liber. Locuinta existenta se va demola.

Terenurile limitrofe sunt ocupate cu cladiri si functiuni diferite, nu se poate estima un grad
de ocupare corect.

Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit limitrof este in general lipsit de valori arhitecturale. Locuintele, atat
unifamiliale cét si colective nu au aspect calitativ, reprezinta perioadele de construire ale lor.

Face exceptie cladirea Bisericii Romano-Catolice, care are un volum inovator, cu multa
personalitate si prestanta.

Asigurarea cu spatii verzi

Zonele verzi sunt variate ca proportie, in diferitele functiuni din zona. Locuintele unifamiliale
au curti verzi. Locuintele colective au spatii limitrofe lipsite de vegetatie, mineralizate si pline de
parcari.

Biserica are un vast spatiu verde amenajat in incinta proprie.

Asigurarea cu servicii a zonei

Zona este lipsita de servicii comerciale coerente, avand doar cateva spatii improvizate in
care functioneaza comert de mici dimensiuni. Pe frontul opus exista o incinta cu parcari si cladiri
cu functiune de service auto.

Nu sunt servicii publice in zona limitrofa.

Existenta unor riscuri naturale
Terenul este plat, fara probleme de alunecari de teren sau inundatii.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament situat in intravilanul municipiului, are urmatoarele disfunctionalitati:

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie - trafic de tranzit aglomerat. - limitarea vitezei, a gabaritului
vehiculelor;
- propunerea de centuri
ocolitoare.
Fond construit si - teren necultivat; - reglementarea zonei cu
utilizare terenuri - vecintati fara coerenta constructii care pot crea o
urbanistica. zona de interes pentru cartier.
Spatii plantate si |- teren viran. - reglementarea incintei cu spatii
agrement, sport verzi amenajate.
Probleme de mediu | - str. Armatei are trafic - limitarea producerii de noxe
aglomerat, care da noxe. date de traficul de tranzit.
Protejarea zonelor: |- zona fara cladiri de - nu este cazul.
- cu valoare de patrimoniu, culoare tehnice
patrimoniu de infrastructura, destinatii
- pe baza normelor speciale.
sanitare in vigoare
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- fata de constructii
si culoare tehnice

- cu destinatii
speciale

- zone poluate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In zon& sunt toate utilitatile necesare construirii. Modul de aprovizionare se va stabili dupa
obtinerea avizelor furnizorilor de utilitati si intocmirea studiilor specifice.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Este in curs de intocmire un studiu geotehnic care va defini stratificatia solului si sistemul
de fundare. Conform experientei si a studiilor preliminare, se recomanda urmatoarele:

Pentru solutiile de fundare directa, in conformitate cu prevederile NP112/2014, la calculul
preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor conventionale trebuie sa se
respecte si conditiile stipulate pentru:

a) incarcari centrice:
b) incarcari cu:
e excentricitati dupa o directie
e excentricitati dupa ambele directii

Masuri referitoare la executia fundatiilor

Avand in vedere existenta unor cladiri si fundatii in amplasament, se recomanda
eliminarea n intregime a sistemelor de fundare si revenirea la cota terenului, daca va fi cazul.
O atentie deosebita va fi acordata retelelor subterane, existente. Din cauza prezentei orizontului
argilos la cota de fundare, pentru evitarea umezirii terenului din zona fundatiilor, se recomanda
adoptarea urmatoarelor masuri:

- se recomanda sistematizarea verticala si in plan a teritoriului prin asigurarea colectarii
si evacuarii rapide de pe intreg teritoriul construit a apelor din precipitatii si din
eventualele pierderi masive de la retele si instalatii in aer liber;

- pentru impiedicarea patrunderii apei in sapatura, se vor prevedea santuri de scugere,
in cazul umezirii terenului de la cota de fundare, acesta va fi curatat pe cca. 20cm;

- dupa terminarea lucrarilor de infrastructura, umpluturile din jurul fundatiilor si peretilor
perimetrali, se executa imediat, dupa care se amenajeaza rigole cu panta de 2%;

- este recomandabil, de asemenea, ca lucrarile sa fie executate intr-o perioada cu
precipitatii reduse.

in jurul constructiilor se vor adopta méasuri de preluare si dirijare a apelor de precipitatii in

exteriorul incintei (trotuare etanse, burlane, rigole etc.).

Incinta de lucru: in cazul excavatiilor mai mari de 2m se recomanda ca incinta sa fie

delimitata printr-un ecran perimetral vertical cu sprijiniri Tn interior.

Desi este foarte putin probabil ca nivelul apei subterane sa fie interceptat, masurile

necesare referitoare la prezenta apei in perioada de executie a lucrarilor sunt:

- lucrari provizorii de colectare a apei in incinta prin amenajarea unor rigole si santuri in
cadrul excavatjilor pentru a permite scurgerea apelor din precipitatii Si amenajarea

unor base pentru epuisment direct a apei din infiltratii.
8
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Monitorizarea: aceasta activitate va fi organizata astfel incat sa fie cunoscute in orice
moment al executiei si apoi in exploatare eventualele deplasari ale elementelor de constructie
si ale constructiei in ansamblul sau. Pe perioada executiei nu se admite stagnarea apelor de
precipitatii in sapaturi, fiind necesare méasuri de dirijare sau de evacuare rapida in exterior. in
jurul constructiilor se vor adopta masuri de preluare si dirijare a apelor de precipitatii in exteriorul
incintei (trotuare etanse, burlane, rigole etc.). Receptia si verificarea terenului de fundare se va
face in prezenta proiectantului si a specialistului geotehnician si se vor intocmi procese verbale
de verificare a naturii terenului de fundare.

Relatia cadru natural — cadru construit
Terenul propus pentru reglementare, ca si zona limitrofa, nu are probleme de alunecari de
teren sau inundatii. Cadrul natural este alterat deoarece terenul este intravilan.

Riscuri naturale si antropice, potnetial belnear si turistic
Nu este cazul de valori de patrimoniu construit, potential balnear si turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei, conform
legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri publice conform
cadrului legislativ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE.

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

S-a intocmit un studiu geotehnic care va releva conditile de fundare pe amplasament.
Acesta sunt prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a amplasamentului si
proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul actual sunt in curs de obtinere
avizele de la toti furnizorii de utilitati si al Agentiei de Mediu.

3.2.1. PREVEDERILE P.U.G. APROBAT

in P.U.G. Tarnaveni zona este inscrisd in U.T.R. 27, subzona ISD — dotéri publice,
extindere, mobilare, modernizare, echipare, activitati prestari servicii.

Regulamentul este urmatorul:

Capitolul 1: Generalitati
1.1. Delimitare
- situata de-alungul arterei de penetratie, strada Armatei pe ambele laturi este delimitata
la nord de paraul Sarat UTR 24, la est de zona denumita Bozias UTRmM26, iar la sud de
limita sudica a S.C. OMEGA S.A. si gardurile sudice ale loturilor din strada Grivita UTR
29, iar la vest de strada fabricii, calea ferata industriala a fabricii de geamuri S.C.
GECSAT S.A. UTR 28.
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1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
- cuprinde unitati productive de tip industrial, depozitare, dotari, locuinte individuale pe
loturi, locuinte colective, zone verzi amenajate, teren liber.

Capitolul 2: Utilizare functionala
2.1. Utilizari functionale permise
- utilitati compatibile cu caracteristicile existente de functionare pentru diferite tipuri de
unitatj;
- functiuni publice: cultura, sanatate, invatamant, dotari de cult;
- locuinte individuale si colective;
- servicii comerciale calitate;
- activitati productive manufacturiere nepoluante;
- zone verzi plantate, de agrement si recreere
- activitati productive de tip industrial, nepoluante, depozitarea bunurilor si materialelor;
- activitati de servicii, intreprinderi mici si mijlocii, nepoluante;
- activitati comerciale en-gros si en-detail;
- activitati tertiare - transporturi, depozitare comerciala, servicii legate de transport si
depozitare.

Cuprinde subzonele:

- subzona l — activitati productive industriale, depozitare, nepoluante

- subzona Li — locuinte individuale, dotari aferente, echipare

- subzona Lc — locuinte colective, dotari aferente, amenajari exterioare

- subzona IsD — dotari publice, extindere, modificare, modernizare, echipare,

activitati prestari servicii

zona aferenta cailor de comunicatie rutiera, trasee tehnico-
edilitare

zone amenajari sportive

zona aferenta activitatilor gospodarie comunala, biserica

- subzona Cr+TC

\J

- subzona Vs -
- subzona GC —
2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise
- utilizari interzise = subzona Li - orice activitati cu efect de incomodare asupra functiunilor
existente.

2.3. Interdictii temporare
- subzona Lc-Vs-ITC, Vp-ITC = pana la intocmirea PUZ sau PUD.

2.4. Interdictii permanente
- unitati de orice fel care produc nocivitati sau incomodeaza functiunile existente.

Capitolul 3: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Amplasare

10
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- se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinitati, fiind permise retrageri
fata de aliniament.

3.2. Accese
- conform RGU, se va stabili prin PUZ.

3.3 Echipare tehnico-edilitara
- pentru toate constructiile noi se aplica RGU,;
- nu se vor autoriza constructii fara asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii (apa,
canalizare, energie electrica, incalzire);
- pentru fondul construit existent se va asigura racordarea la retelele de apa si canalizare.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor

- conform RGU in zona locuintelor individuale - pentru a fi construibil terenul trebuie sa
aibe o latime de cel putin 8 m si o suprafata de cel putin 150mp;

- regim de inaltime recomandat minim: P+M sau P+1 in zonele de locuit individuale, maxim
P+4 in zonele de locuit colective, diferente de inaltime intre doua constructii alaturate pe
parcele diferite nu va fi mai mare de doua nivele

- indici de control:

e pentru terenuri cu suprafata pana la 500mp

P.O.T. max.=50% C.U.T. max.=1,0

e pentru terenuri cu suprafata pana la 1.000mp
P.O.T. max.=40% C.U.T. max.=0,8

e pentru terenuri cu suprafata peste 1.000mp
P.O.T. max.=30% C.U.T. max.=0,6

- caracteristici arhitecturale, aspect exterior: la cladiri noi se va urmari inscrierea in
contextul urbanistic existent, ca volumetrie, materiale de constructii evitand rezolvarile
straine de zona, dar asigurand aspectul urban de calitate inalta;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

- 1n zona | - activitati de tip industrial, depozitare - indici de control POT si CUT in funciie
de tehnologie, dar nu mai mult de 70% - regim de inaltime conform necesitatilor, dar nu
mai mult de P+4.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
- pentru constructiile noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje suficiente (conform
RGU) in interiorul parcelei, se va urmari ca mobilierul urban amplasat in zona sa se
incadreze in context.

Capitolul 4: Reglementari
- se va urmari reabilitarea fondului construit existent, reconditionarea lui, echiparea cu
lucrari tehnico-edilitare;
- se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aplicarea unui PUZ,
care va stbili organizarea zonelor Lc-Vc-ITC, Vp-ITC si pana la aplicarea PUZ elaborat.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul studiat nu are valori naturale, vegetatie valoroasa de care sa tina cont dezvoltarea

urbanistica.

Sistematizarea verticald nu va afecta terenurile vecine si nu va deversa apele pe acestea.

Conform avizului de oportunitate, vor fi plantati copaci ih numar minim de unul la 5 parcari
amenajate.

Se va respecta H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului de urbanism care solicita
un minim de 2-5% zone verzi si plantate, cu incercarea de a ajunge la 20% din suprafata
terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul auto se va face din strada Zorilor, atat la parcare cét si la aprovizionare. Avizul de

oportunitate solicita limitarea capacitatii de transport la 20 tone.
Parcarile se vor amenaja in interiorul imobilului si vor fi plantate cu un arbore la 5 locuri.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Terenul reglementat, in suprafata de 6.663mp va avea destinatie de centru comercial de

dimensiuni medii.

Deoarece subzona IsD — IT ocupa doar amplasamentul reglementat in aceasta
documentatie, propunem actualizarea denumirii functionale si un regulament aplicat la tema de
proiectare care este dedicata unei cladiri monobloc cu functiune de tip supermarket si galerii
comerciale.

Propunem adoptarea unei denumiri functionale dedicata functiunii: IsD - EC — subzona
activitatilor economice comerciale de dimensiuni medii.

Lotul construibil este cel al beneficiarului, in suprafata de 6.663mp, regimul de inaltime
esre parter nalt cu H. max. 6,0m de la C.T.N., facand exceptie elementele de publicitate tip
totem.

Coeficientii urbanistici propusi sunt P.O.T. max. 40%, C.U.T. max. 0,40, zone verzi minim
20%.

Parcarile se vor amenaja in interiorul parcelei si se vor dota conform reglementarilor locale,
cu 1 pom la 5 locuri.

Toate reglementarile Administratiei Locale privind dotarea amplasamentului vor fi preluate
in Regulamentul de Urbanism propus.

Bilantul teritorial in terenul reglementat, rezultat din propunerea de mobilare a incintei,
propuse de beneficiar este:

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt. ha % ha %
1. | Zona locuinte 0,0609 - -
2. | Zona terenuri libere de constructii 0,6054 - -
3. | Zona comerciala - - 0,2665 40
4. | Zona cai de comunicatie rutiera, pietonala - - 0,2666 40
5. | Zona verde pe sol natural 0,1332 20
TOTAL 0,663 100 0,663 100
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Zona are toate utilitatile necesare functionarii. Solutiile de racordare la acestea vor fi
stabilite pe parcursul derularii documentatiei urbanistice.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea urbanistoca se va face pe principii durabile. Se propune amenajarea de spatii
verzi, plantarea de copaci in numar de minim 1 la 5 parcari langa acestea sau in ansamblul
construit.

Principalele surse de poluare sunt si pot fi urmatoarele:

Existent:
« traficul intens pe strada Armatei.
Pe parcursul executiei:

» se vor evita producere de noxe;

» se vor evita terasamentele agresive;

+ deseurile rezultate vor fi depozitate selectiv si vor fi transportate in siguranta.

Pe parcursul expoatérii constructiilor, principalele surse poluante pot fi:

+ apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare
municipale;

+ apele pluviale de pe platforme si acoperisuri vor fi colectate, decantate prin
separatoare de hidrocarburi si conducte la reteaua municipala de canalizare
pluvialg;

» noxele provenite de la centralele termice pe gaz metan vor fi minimalizate prin
montarea de echipamente care respecta normele;

* noxele provenite din deseurile menajere vor fi evitate prin colectarea selectiva in
locuri dedicate si transportarea lor de catre firme specializate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata cuprinde terenuri private si terenuri domeniu public.

In proprietatea publica sunt drumurile existente — strada Armatei si Zorilor.

Pentru functionarea incintei nu este nevoie de schimburi de teren. Daca va fi nevoie de
supralargiri pentru accesele rutiere in incinta, aceste vor fi cedate la domeniul public al
municipiului. Suprafata exacta se va stabili dupa elaborarea proiectului de drumuri cu toate
racordurile la reteaua existenta.

Daca pentru retelele de infrastructura vor fi necesare exproprieri, acestea vor fi definite la
momentul proiectarii detaliate, in functie de caracteristicile fiecarui furnizor de utilitati.

3.9. CIRCULATIA TERENURILOR
Daca construirea intrarii in incinta va necesita cedari de terenuri, beneficiarul va proceda
la momentul oportun.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA iN PREVEDERILE P.U.G.

in P.U.G. aprobat, conform caruia este eliberat Certificatul de Urbanism, zona IsD avea
caracter de dotari publice, extindere, modificare, activitati, prestari servicii, cu obligativitatea de
a se intocmi documentatii de urbanism pentru autorizare.
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Documentatia de fata propune extinderea caracterului de comert desfasurat in unitati de
dimensiuni medii, cu denumirea functionala IsD - EC — subzona activitatilor economice
comerciale de dimensiuni medii. Pentru reglementare va detalia posibilitatea de construire a
unui corp de cladiri compact, cu functiuni comerciale si servicii.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Propunerea de urbanizare propune ca tendinta de constituire a frontului strazii Armatei cu
cladiri de dimensiuni mari, cu functiune de comert.

Se va aborda accesul din strada Armatei cu deplina colaborare cu administratorii acesteia:
municipiul Tarnaveni.

4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE
Proiectul se desfasoara pe teren privat si costurile vor fi suportate de beneficiari. Lucrarile
care afecteazad Domeniul Public, retelele de utilitati, vor fi executate conform legislatiei in
vigoare, cu acordul si eventuala contributie a autoritatilor locale sau a detinatorilor de utilitati.
Planul de actiune este anexat documentatiei.

4.4. APRECIERI ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea urbanistica revitalizeaza zona, aduce locuri de munca, cresterea activitatilor
economice si comerciale, toate pe principii durabile.

Zona va deveni un punct de interes municipal si supramunicipal, cat si un exemplu de
urbanizare contemporana.

intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. Construirea unui centru comercial, imprejmuire, totem, parcare, panouri
publicitare, bransamente la utilitati

Beneficiar: Oprea Marius Florin

Adresa: str. Armatei nr. 31-35-35A, orasul Tarnaveni, jud. Mures

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “P.U.Z. Construirea unui centru comercial,
imprejmuire, totem, parcare, panouri publicitare, bransamente la utilitati” cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor
si plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga zona
delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat si aprobat
conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

|.2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
- indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului;
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile ulterioare;
- H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- P.U.G. Tarnaveni aprobat cu H.C.L. 44/2007.

|.3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

l.4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural, construit
Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie a mediului, Apelor
si elementelor antropice existente.
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l.5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Asigurarea echiparii edilitare

1.5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

1.5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantad a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

1.5.3. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

1.5.4. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim
de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

1.5.5. Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de inaltime (H) trebuie
sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament
Local de Urbanism.

|.6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea faté de punctele cardinale
1.6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatda de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.
1.6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.
1.6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
1.6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.
Amplasarea fatéa de aliniament
1.6.5. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
1.6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum se
specifica in plansa de Reglementari Urbanistice si in prezentul Regulament Local de Urbanism,
la minim 5,0m de str. Zorilor.
1.6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste inalsimea
de 6,0m.
1.6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii, cat si cladirile utilitare — post trafo, bariere, totemuri.
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Amplasarea in interiorul parcelei
1.6.9. Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
1.6.10. Orice derogare de la prevedereile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de
detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de
referintd nu dispun altfel.
1.6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
1.6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de contextul
general. Daca situatia preexistenta permite, se pot respecta prevederile RGU de minim jumatate
din inaltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 5,00m, iar retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m
1.6.13. Fac exceptie cladirile utilitare — post trafo, generatoare de curent, totemuri, bariere.

l.7. Requli cu privire |la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

1.7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibiltati de acces
(cu o latime de minim 7,00m) la drumurile publice, direct, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drmurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

1.7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru bicilete

1.7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

1.7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

|.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1.8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele edilitare existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Realizarea de retele edilitare

1.8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic
General.

1.8.3. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
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din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
1.8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
1.8.5. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

[.9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Parcelarul
1.9.1. Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism si

Regulamentul Local propus, conform plansei de reglementari urbanistice.

Inaltimea constructiilor

1.9.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, dar nu mai mult de 6,0m de la C.T.N.

1.9.3. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat
sau in vecinatate, de aceeasi parte a strazii.

1.9.4. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de naltime, cat si o inaltime
maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

1.9.5. Inaltimea elementelor publicitare — totemuri - va fi diferita de cea a cladirilor propuse.
Aceasta va fi reglementata punctual.

1.9.6. In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la
cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform
prezentului regulament.

1.9.7. Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

1.9.8. Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general al zonei si
peisajul urban.

1.9.9. Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazaa valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

[.10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

1.10.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatie de construire, in afara domeniului public.

18



P.U.Z. Construirea unui centru comercial, imprejmuire, totem, parcare, panouri
publicitare, bransamente la utilitati

Beneficiar: Oprea Marius Florin

Adresa: str. Armatei nr. 31-35-35A, orasul Tarnaveni, jud. Mures

Faza: P.U.Z.
Data: 12.2025
Nr. pr.: 790.2/2025

1.10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune decéat locuire.

Spatii verzi si plantate

1.10.3. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. Se
admit si parcari inierbate, acoperisuri verzi, pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Imprejmuiri
1.10.4. Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- porti de acces si conteinere de control acces in incinta, inglobate in imprejmuire;

1.10.5. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

l.11. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit ORDONANTEI DE
URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, Art. 129 pct. 6-c.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - ZONIFICARE FUNC]’IONALA
Documentatia prevede reglementarea proprietatii beneficiarului P.U.Z. cu atribuirea a doua

denumiri functionale:
IsD - EC — subzona activitatilor economice de tip comercial de dimensiuni medii

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentata de activitatile comerciale de tip supermarket, galerii comerciale, cu
caracter general sau specializate pe anumite profile, cu functionalitate zonala sau la nivelul
orasului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
« comert de tip supermarket, galerii comerciale de dimensiuni medii pentru produse
alimentare si nealimentare, cu caracter general sau specializat pe diverse profile, servicii
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conexe, reprezentante comerciale de tip showroom, care includ si furnizarea serviciilor
aferente (intrefinere, revizie, service, garantii etc);

parcaje la sol;

spatii libere amenajate peisager, spatii pietonale;

spatii plantate, fasii de protectie;

publicitate largita conform prevederilor legale si ale regulamentului local de publicitate,
totem publicitar, panouri publicitare de mari dimensiuni, panouri luminoase, steaguri
publicitare, firme si alte inscrisuri;

cladiri/utilaje utilitare — post trafo, generator de electricitate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

activitati complementare, compatibile, care completeaza profilul functional al zonei -
administrative, de alimentatie publica, comerciala, - cu conditia organizarii amplasarii
acestora dupa principii functionale ce exclud stanjenirea reciproca;

elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

localizarea oricaror functiuni care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acestora;

locuire de orice tip;

elemente independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate pe domeniul public;
lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament si sistematizare verticala care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

se conserva structura parcelara existentd conform plansei A. 1.1

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in lungul principalelor cai de acces in oras - strada Armatei, se vor respecta retrageri de
la aliniamentul circulatiei majore de cel putin 50,00m din ax pentru favorizarea vederii
spre Biserica Greco-Catolica;

fata de str. Zorilor se va pastra retragerea de minim 5,0m;

fac exceptie imprejmuirile, portile de acces, conteinerele de control acces in incinta,
posturile trafo, generatoarele;

fac exceptie si delimitarile cu imprejmuire transparenta a platformelor de depozitare
materiale sau alte produse specifice, cu conditia ca acestea sa ofere o imagine
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organizata, nepoluanta vizual si sa respecte normele de protectie a infrastructurii de
transport energie — electrica sau gaze naturale.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii masurata la
cornisa Tn punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 5,00m fata de limitele laterale si 5,00m
fata de limita posterioara a parcelelor; nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte
unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90m fata
de la nivelul solului;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat zonele EC, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

in toate celelalte cazuri, avand in vedere dimensiunile specifice ale imobilelor ce apartin
acestui program functional si din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat fata
de limitele laterale si cea posterioara a parcelei la distanta reglementata in primul aliniat.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor functionale in interiorul unitatii
in acord cu activitatea desfasurata cu urmatoarele conditionari:

- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceasi parcela va fi egala sau mai mare
decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,00m) daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de paza si protectie fata
de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform Legislatiei
in vigoare.

amplasarea cladirilor este exemplificata in plansa A.5.1 — Posibilitati de mobilare teren,
convenita cu beneficiarul la finalizarea documentatiei de urbanism.

Articolul 8. — Circulatii si accese

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata in mod direct, cu latime de minim 7,00m pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;

se vor respecta avizele administratorilor drumurilor de acces;

se vor asigura, in spatiul amenajat al incintei trasee pentru transporturi agabaritice si
grele conform normativelor tehnice specifice programului functional, dar nu mai mari de
20,0t:

se vor prevedea, de regulda, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice de aprovizionare (ultimele dimensionate pentru trafic greu);

in zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta;
pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si platforme de parcare din interiorul
incintelor se vor utiliza imbracaminti permeabile.
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Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de construcitii - reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte;

se vor organiza parcari ecologice, cu platforme permeabile, in suma de minim 5% din
suprafata terenului.

mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu avand Tnal{imea de
minimum 1,20m;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 5 locuri parcare si vor fi
imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inalfime minima de 1,20m,;
necesarul de parcaje se va dimensiona conform Regulamentului General de Urbanism,
respective Anexa 5 - Parcaje, alineat 5.3 - Constructii comerciale.

Articolul 10. — inaltimea maxima admisibila a cladirilor

se va respecta inaltimea maxima a cladirilor masurata la corniga in punctul cel mai inalt
de 6,00m;
elementele publicitare vor avea H.max. 29,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

autorizarea executarii constructjilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

arhitectura interventjilor contemporane va fi de facture moderna si va exprima caracterul
programului functional respectand regulile de construire ale zonei sau ale ansamblului
originar;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

publicitatea si afisajul se vor inscrie in regulamentul local de publicitate.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si functionale + cablu
optic; in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;
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se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei; nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare);

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV)
pe spatiul public;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele sanitare
in vigoare;

fiecare parcela va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate
colectarii/depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitatile desfasurate, beneficiarii
fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare/reciclare a
acestora.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate
peisager in suprafata de minim 2/5% din suprafata totala, conform H.G.R. 525 privind
Regulamentul General de Urbanism; acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, Tnalta). In cazul de fata se propune ca zona verde pe sol natural sa fie minim 15%.
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest
sens se vor utiliza imbracaminti permeabile.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces

ca regula generala, avand in vedere structura functionala reglementata, spre spatiul
public, se vor realiza imprejmuiri din gard viu;

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesita delimitarea
propriului teren), se vor respecta urmatoarele reglementari:

- Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu inal{imi de maxim
1,80m din care un soclu opac de max. 0,30 m, partea superioara fiind realizata din
fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu; in cazul necesitatii unei proteciii
suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii spre interior la 4,00m distanta
cu un al doilea gard transparent de 1,80m inaliime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 1,80m inal{ime si vor fi de tip
transparent dublate cu gard viu sau opac;

- imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor precum si cu cele din
unitatile teritoriale de referinta, invecinate/inconjuratoare; vor fi concepute si
executate utilizand geometria cromatica si materialele conforme arhitecturii
contemporane;

imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar.
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+ se admit conteinere de control acces in incinta, integrate in arhitectura imprejmuirii,
amplasate respectand normele tehnice de protectie ale infrastructurii de transport energie
— electrica, gaze naturale;

» Tmprejmuirile care delimiteaza platformele interioare de depozitare/expunere materiale
specifice, vor fi transparente si vor putea fi amplasate in zona de protectie a drumuirilor,
cu conditia sa respecte normele tehnice de protectie ale infrastructurii de transport
energie.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

« P.O.T. max=40%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
« C.U.T. max=0,4.

intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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© pE TOTEM, PARCARE, PANOURI PUBLICITARE, BRANSAMENTE LA

251

UTILITATI
TARNAVENI, JUD. MURES

LEGENDA:

LIMITE

Biserica

= : =— LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITATEREN BENEFICIAR

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
DIN INTRAVILAN

a) PROPRIETATE PUBLICA
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL ( PORTOCALIU 5)

b) PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE (GALBEN 3)

346

345
DE 24

AB! 25

NOTA: CULORILE FOLOSITE PENTRU REPREZENTAREA GRAFICAASUNT CELE MENTIONATE IN ORDINUL NR. 13N DIN
10.03.1999. PROIECTANTUL NU ISI ASUMA RESPONSABILITATEA IN CAZUL IN CARE TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE A
PLANSELOR NU REDA CULORILE FIDEL CU INDICATIVUL CELOR DIN NORMATIV.
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P.U.Z. CONSTRUIREA UNUI CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE,
TOTEM, PARCARE, PANOURI PUBLICITARE, BRANSAMENTE LA

UTILITATI

TARNAVENI, JUD. MURES

BILANT TERITORIAL PE TERENUL BENEFICIARULUI
R | TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
ha % ha %
1. [ZONA LOCUINTE 0,0609 | 9.14% - -
2. |ZONA TEREN LIBERE DE CONSTRUCTII | 0,6054 | 90.86% i ;
3. |ZONA COMERCIALA ! ! 02665 | 40%
4 i(IBERAECI:\IATIEDE COMUNICATI SIAMENAJARI|  _ ] 02666 | 40%
5. |ZONA VERDE PE SOL NATURAL i i 01332 | 20%
TOTAL 0,663 | 100% | 0,663 | 100%

NOTA: CULORILE FOLOSITE PENTRU REPREZENTAREA GRAFICAASUNT CELE MENTIONATE IN ORDINUL NR. 13N DIN
10.03.1999. PROIECTANTUL NU ISI ASUMA RESPONSABILITATEA IN CAZUL IN CARE TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE A
PLANSELOR NU REDA CULORILE FIDEL CU INDICATIVUL CELOR DIN NORMATIV.
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P.U.Z. CONSTRUIREA UNUI CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE,
TOTEM, PARCARE, PANOURI PUBLICITARE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI

TARNAVENI, JUD. MURES

LEGENDA:
LIMITE

= : =— LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITATEREN BENEFICIAR

ZONIF

]
]
]

]

ICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE - ( GALBEN 3)

SERVICII (ROSU 8)

ZONA CA| DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE - ( VIOLET 10)

ZONA VERDE (VERDE DESCHIS 17)

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE

- trafic de tranzit aglomerat

- limitarea vitezei, a gabaritului vehiculelor
- propunerea de centuri ocolitoare

FOND
CONSTRUIT
UTILIZAREA
TERENURILOR

- terenuri necultivat;
S| fvecinatati fara coerenta urbanistica,

- regulamentarea a zonei cu constructii
care pot crea o zona de interes pentru
cartier.

SPATII
PLANTATE
AGREMENT,
SPORT

- teren intravilan

- reglementarea incintei cu spatii verzi
amenajate.

PROBLEME DE
MEDIU

- strada Armatei are trafic
aglomerat.

-limitarea porducerii de noxe date de traficul
de tranzit.

PROTEJAREA
ZONELOR
- CU VALOARE

- PE BAZA
NORMELOR
SANITARE IN
VIGOARE

- FATA DE
CONSTRUCTII
SI CULOARE
TEHNICE

DE PATRIMONIU

- zona fara cladiri de patrimoniu,
culoare tehnice de infrastructura,
destinatii speciale.

-nu este cazul

- CU DESTINATII
SPECIALE

- ZONE
POLUATE

NOTA: CULORILE FOLOSITE PENTRU REPREZENTAREA GRAFICAASUNT CELE MENTIONATE IN ORDINUL NR. 13N DIN
10.03.1999. PROIECTANTUL NU ISI ASUMA RESPONSABILITATEA IN CAZUL IN CARE TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE A
PLANSELOR NU REDA CULORILE FIDEL CU INDICATIVUL CELOR DIN NORMATIV.
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